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1. uvoD

Opcina Lumbarda (u daljnjem tekstu: Opdcina) izraduje Plan upravljanja nekretninama u vlasnistvu
Opcine Lumbarda za 2022. godinu (u daljnjem tekstu: Plan upravljanja). Plan upravljanja odreduje
kratkoro¢ne ciljeve i smjernice upravljanja nekretninama Opcine te provedbene mjere u svrhu
provodenja Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Opc¢ina Lumbarda za
razdoblje od 2020. do 2026. godine (,Sluzbeni glasnik Opcine Lumbarda broj 01/20), (u daljnjem
tekstu: Strategija) te sadrZi analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima nekretnina u vlasnistvu
Opcine i to:

— godisnji plan upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima i drugim objektima u vlasnistvu
Opcine,

— godisnji plan upravljanja i raspolaganja gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Opcine i
rjeSavanja imovinskopravnih pitanja vezanih uz infrastrukturne projekte,

— godisnji plan provodenja postupaka procjene nekretnina i prodaje nekretnina u vlasnistvu
Opcine,

— godisnji plan vodenja registra nekretnina,

— godisnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnos$céu i pravo na pristup
informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine,

— zahtjevi za darovanje nekretnina upuéeni Ministarstvu drZzavne imovine i provedba projekata
javno - privatnog partnerstva.

Strategija, Plan upravljanja i IzvjeSc¢e o provedbi Plana upravljanja, tri su klju¢na i medusobno povezana
dokumenta koja daju okvir za upravljanje i raspolaganje nekretninama.

Operativni dokumenti temeljem kojih se upravlja i raspolaZze nekretninama navedeni su u tocki 2. ovog
Plana.

Plan upravljanja sveobuhvatno prikazuje transparentno upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine,
odnosno njime se utvrduje postojeci sustav upravljanja nekretninama, a temeljem kojeg ¢e se istima
upravljati i u narednom periodu.

U Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske za razdoblje od 2019.
do 2025. godine (»Narodne novine«, broj 96/19) u smjernicama o upravljanju i raspolaganju
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske navedeno je da se u pogledu nekretnina utvrduju
smjernice koje su duzni postovati svi upravitelji nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske, jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i ovlastena tijela za rjeSavanje prostorne problematike,
kada upravljaju nekretninama na podlozi opcih propisa. Opcina zbog ustavnopravne zastite svog
statusa ima autonomiju rada i odlucivanja, ukljuCujuci i aktivnosti vezane za nekretnine, no u
sastavljanju svog Plana upravljanja provodi smjernice nacionalne Strategije.

Sukladno nacionalnim smjernicama Opcina je ucinila javno dostupnima svoj registar nekretnina, kao i
dokumente kojima se ureduje upravljanje i raspolaganje nekretninama.

Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka potrebnih za upravljanje nekretninama,
sudjelovanje u oblikovanju prijedloga prostornih rjesenja za nekretnine, tekuceg i investicijskog
odrzavanja nekretnina, reguliranja vlasnickopravnog statusa nekretnina, ustupanje nekretnina na



koristenje ustanovama i pravnim osobama za obavljanje poslova od javnog interesa te obavljanje
drugih aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava.

Raspolaganje nekretninama predstavlja prodaju, davanje u zakup ili najam, osnivanje prava gradenja,
darovanje, zamjenu, osnivanje zaloZznog prava na nekretnini, osnivanje prava sluznosti na nekretnini,
razvrgnuée suvlasnicke zajednice nekretnina, zajednicku izgradnju ili financiranje izgradnje i druge
nacine raspolaganja. Plan upravljanja sastoji se od poglavlja kojima sukladno samoupravnom
djelokrugu prati strukturu utvrdenu Uredbom o obveznom sadrzaju Plana upravljanja imovinom u
vlasnistvu Republike Hrvatske.

2. NORMATIVNI OKVIR

Zakonski i podzakonski propisi kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje nekretninama:
e Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine« broj 52/18),

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12i152/14),

e Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(»Narodne novine« broj 80/11),

e Zakon o obveznim odnosima (»Narodne novine« broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15i 29/18),

e Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovhog prostora (»Narodne novine« broj 125/11, 64/15 i
112/18),

e Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, (,,Narodne novine“ broj 66/99., 151/03., 157/03.,
100/04., 87/09., 88/10.,61/11., 25/12.,136/12., 157/13.152/14., 98/15., 44/17.i190/18 )

e Zakon o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine” broj 63/19)

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13,65/17,114/18 i 39/19)
e Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13,20/17 i 39/19)

e Zakon o vodama (»Narodne novine« broj 66/19),

e Zakon o cestama (»Narodne novine« broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14),

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine« broj 68/18)

e Zakon o elektronickim komunikacijama (»Narodne novine« broj 73/08, 90/11, 133/12, 80/13,
71/14i72/17)

e Zakon o energiji (»Narodne novine« broj 120/12, 14/14, 95/15, 102/15 i 68/18)
e Zakon o zastiti prirode (»Narodne novine« broj 80/13 ,15/18 i14/19),

e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine« broj 86/12, 143/13,
65/17 i 14/19),

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, broj 112/18),

e Zakon o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine« broj 20/18 i 115/18),



Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (»Narodne novine« broj 74/14 i1 69/17),
Zakon o Sumama (»Narodne novine« broj 68/18 i 115/18),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine« broj 78/15),

Zakon o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine« broj 25/13 i 85/15),

Zakon o javno - privatnom partnerstvu (»Narodne novine« broj 78/12, 152/14 i 114/18),
Zakon o proracunu (»Narodne novine«, broj 87/08, 136/12, 15/15),

Pravilnik o ustroju, sadrzaju i naéinu vodenja sluzbenog upisnika o ostvarivanju prava na
pristup informacijama i ponovnu uporabu informacija (»Narodne novine« broj 83/14),

Kodeks savjetovanja sa zainteresiranom javnosS¢éu u postupcima donosSenja zakona, drugih
propisa i akata (»Narodne novine« broj 140/09),

Smjernice za primjenu Kodeksa (Zagreb, 2010),

Uredba o Registru drZzavne imovine (»Narodne novinex, broj 55/11),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (»Narodne novine« broj 79/14),
Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (»Narodne novine« broj 114/15, 122/15),

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u
vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu dodjele na uporabu nekretnina za potrebe tijela drzavne
uprave ili drugih tijela korisnika drZzavnog proracuna (»Narodne novine« broj 95/18),

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuéa suvlasni¢ke zajednice, zamjene,
davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih
prava u korist Republike Hrvatske (»Narodne novine« broj 95/18),

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu osnivanja prava gradenja i prava sluznosti (»Narodne
novine« broj 95/18),

Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novine« broj
95/18),

Uredba o Registru drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 55/11).

Opci akti kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opdine:

Statut Opcine Lumbarda (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Lumbarda“ 03/13, 02/16, 01/18, 01/20),

Odluka o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Lumbarda (,Sluzbeni glasnik Opcine
Lumbarda“ 1/12),


http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=32763

e QOdluka o raspolaganju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opc¢ine Lumbarda (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Lumbarda“ 04/16.)

3. GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA | DRUGIM
OBJEKTIMA U VLASNISTVU OPCINE

Poslovni prostori su prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne
novine« broj 125/11, 64/15, 112/18) poslovne zgrade, poslovne prostorije, garaze i garazna mjesta.
Opcina nema stanove u svom vlasnistvu.

Opcina mora na racionalan i uéinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni
prostori koji su potrebni Opdéini budu stavljeni u funkciju koja ¢ée sluZiti njezinu racionalnijem i
ucinkovitijem funkcioniranju. Svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu bilo u formi
najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjeCajem. Osim zakonima i
podzakonskim propisima, uvjeti, procedure i nacin raspolaganja poslovnim prostorom utvrdeni su i
internim aktima Opdine.

Poslovni prostori u vlasnistvu Op¢éine daju se na uporabu i koristenje i za njih zakupci plaéaju trZisnu
zakupninu sukladno Odluci o raspolaganju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opéine
Lumbarda. Temeljem ugovora o zakupu poslovnog prostora, Opcina je dala u zakup 14 poslovnih
prostora koje sluze za obavljanje djelatnosti registriranih drustava/obrta. Ugovori o zakupu poslovnog
prostora sklopljeni su na vremensko razdoblje od1 do 5 godina, a sve sukladno Zakonu o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 125/11, 64/15 i 112/18) te Odluci o
raspolaganju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Lumbarda (,,Sluzbeni glasnik Opcine
Lumbarda“ 04/16.).

U Proracunu se svake godine predvidaju sredstva za tekuce i investicijsko odrzavanje nekretnina u
vlasnistvu Opcine. U skladu s politikom energetske ucinkovitosti i odrZivosti provode se mjere
energetske obnove objekata, a ¢ime Ce se ostvariti ustede tekucih troskova.

Opcina ¢e kontinuirano poduzimat sve aktivnosti za stavljanje u funkciju svake nekretnine sukladno
njenoj namjeni (davanje u zakup, obavljanje poslova iz samoupravnog djelokruga Opdéine, prodajaidr.).

4. GODISNJI PLAN UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM ZEMUISTEM U
VLASNISTVU OPCINE | RIJESAVANJA IMOVINSKOPRAVNIH ODNOSA VEZANIH UZ
INFRASTRUKTURNE PROJEKTE

Prema odredbama Zakona o prostornom uredenju gradevinsko zemljiste je zemljiste koje je izgradeno,
uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrSina javne
namjene.

Gradevinsko zemljiste ureduje se u cilju njegova osposobljavanja za gradenje, rekonstrukciju i
koriStenje zgrada u skladu s prostornim planom te s tim u vezi poboljSanja uvjeta Zivota i rada u
naseljima.

Uredenje gradevinskog zemljista obuhvaca sljedece radnje i radove:



1. pribavljanje projekata i druge dokumentacije, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju i posebnim zakonom i ishodenje akata potrebnih za provedbu radova
u svrhu uredenja gradevinskog zemljista

2. gradenje infrastrukture i gradevina javne i drustvene namjene, odnosno njihovu rekonstrukciju u
skladu s posebnim zakonima,

3. sanaciju terena (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemljista i sl.).

Uredenje gradevinskog zemljiSta obveza je Opdéine i javnopravnih tijela koja prema posebnim
propisima grade i/ili upravljaju infrastrukturom. Opéina ureduje gradevinsko zemljiste sukladno
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju Opéine Lumbarda koji se
donosi svake godine uz opcinski proracun.

Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opéine podrazumijevaju i
provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava
sluZnosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup te kupnjom za korist Opcine.

Katastarska opcina unutar administrativnih granica Opcine Lumbarda je jedinstvena katastarska
op¢ina: k.o. Lumbarda.

Opcina mora rjeSavati imovinskopravne odnose radi provedbe Programa gradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture na podrucju Opc¢ine Lumbarda za 2022. godinu. S obzirom da je izgradnja
infrastrukture od interesa za Republiku Hrvatsku, mogude je i pokrenuti postupak izvlastenja, a ¢emu
¢e biti nuzno pristupiti kako bi se omogucilo povezivanje kanalizacijskom mrezom i izgradnja crpnih
stanica na podrucju cijele Opéine, pristupne ceste do vrti¢a i poslovne zone Humac — Pudarica.

Opcina kontinuirano provodi postupke evidentiranja nerazvrstanih cesta (upis u katastar i zemljiSnu
knjigu bez obzira o postojanju upisa vlasnistva i drugih stvarnih prava i trec¢ih osoba), a sukladno novom
Zakonu o komunalnom gospodarstvu u 2022. pokrenuti su i biti ¢e nastavljeni ve¢ zapoceti postupci
evidentiranja komunalne infrastrukture. Osim nerazvrstanih cesta, Opcéina Lumbarda provela je
postupke evidentiranja mjesnog groblja, dvaju Sportskih igraliSta te je u pripremi provedba
evidentiranja mlina za obradu maslina, autobusnih ¢ekaonica a sve temeljem spomenutog Zakona.

5. GODISNJI PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE NEKRETNINA | PRODAJE NEKRETNINA
U VLASNISTVU OPCINE

Opcina raspolaze nekretninama temeljem procjembenog elaborata ovlastenog procjenitelja za trziste
nekretnina na podrucju Opcine, izuzev u postupcima izvlastenja kada se procjembeni elaborat izraduje
unutar postupka osiguranja dokaza koji prethodi postupku izvlastenja, a kontrola procjembenog
elaborata je temeljem Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade stavljena u nadleZnost Ureda
drZavne uprave.

Opcina planira u 2022. godini, a sve temeljem Zakona i odluke Op¢éinskog vijeca, zatraziti procjenu vise
nekretnina koje su u vlasnistvu Opéine Lumbarda, a za potrebe raspisivanja i provodenja postupaka
javnog natjecaja za prodaju nekretnina. Prvenstveno, rijeC je o gradevinskim parcelama koje su u
vlasnistvu Opéine Lumbarda 1/1 ili predstavljaju okucnice i neposredno granie sa parcelama u
privatnom vlasnistvu.

6. GODISNJI PLAN VODENJA REGISTRA NEKRETNINA



Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja nekretninama je uspostava Registara nekretnina koji
¢e se stalno azurirati i kojim e se ostvariti internetska dostupnost i transparentnost u upravljanju
nekretninama.

Registar je popis nekretnina Ciji je imatelj, odnosno vlasnik Op¢ina. Popis nekretnina sadrzava podatke
o nekretninama ¢iji je vlasnik, suvlasnik ili zajednicki vlasnik, odnosno vanknjizni vlasnik Op¢ina, a
osobito: broj zemljiSnoknjizne Cestice nekretnine, broj zemljiSnoknjiznog uloska u koji je nekretnina
upisana, te broj poduloska ako postoji, naziv katastarske opcine gdje se zemljiSnoknjizna ¢estica nalazi,
povrsinu zemljiSnoknjizne Cestice, kulturu zemljiSnoknjizne Cestice, vrstu vlasnistva na nekretnini —
isklju€ivo vlasnistvo, suvlasnistvo, zajednicko vlasnistvo ili vanknjizno vlasnistvo, udio u vlasnistvu u
slu€aju suvlasnistva ili zajednickog vlasnistva, drugi suvlasnici ili zajednicki vlasnici u sluc¢aju suvlasnistva
ili zajednickog vlasnistva, titulara vlasnistva, podatke o teretima na nekretnini, podatke o sudskim
sporovima koji se vode vezano za nekretninu, broj posjedovnog lista, broj katastarske Cestice iz
posjedovnog lista, naziv katastarske opcine iz posjedovnog lista, povrSinu katastarske cestice iz
posjedovnog lista, nositelja prava i udio, broj katastarskog plana i katastarski plan za katastarsku
Cesticu, adresu katastarske Cestice, prostorno-plansku namjenu nekretnine i prostorni plan, korisnika
nekretnine i pravnu osnovu koristenja nekretnine, vrijednost nekretnine i druge podatke.

Registar Ce biti javno objavljen na web stranici Opcine.

Sto se tice dinamike uspostave, Opcina je ustrojila popis nekretnina koji sadrzi broj zemljinoknjizne
Cestice nekretnine, povrsinu zemljiSnoknjizne Cestice, naziv katastarske opéine, podrucje gdje se nalazi
nekretnina, namjenu nekretnine te njenu vrijednost, a u narednom periodu biti ¢e izraden Registar
nekretnina sa svim propisanim podacima.

7. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANIJE SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU
| PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA
NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

Svrha savjetovanja sa zainteresiranom javnoS$¢u i prava na pristup informacijama koje se ticu
upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine je omogucavanje na lako pretraziv nacin
omoguciti informiranje javnosti o upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opcine.

Opcina provodi savjetovanje sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama tako sto na svojoj web
stranici objavljuje opce akte koje donosi, nacrte opcih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja
sa zainteresiranom javnoscu kao i javne natjecaje kojima raspolaze nekretninama u vlasnistvu Opcine.

Sudionici javnosti mogu se putem web stranice kontinuirano informirati o svim novostima, otvorenim
natjecajima te ostalim informacijama vezanih za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine. Svrha
savjetovanja je prikupljanje informacija o interesima, stavovima i prijedlozima zainteresirane javnosti
kako bi se podigla razina razumijevanja i prihvacanja novih akata i drugih dokumenata, ali i radi
uocavanja slabosti i negativnih ucinaka predlozenog. Predstavnicima zainteresirane javnosti,
organizacijama civilnog drustva, nevladinim, neprofitnim organizacijama, savjetovanje predstavlja
priliku da svojim znanjem, iskustvom i stru¢nosc¢u utje¢u na predloZeni akt ili drugi dokument u ime
skupina i interesa koje zastupaju.

Ustavno pravo na pristup informacijama kao i pravo na ponovnu uporabu informacija koje posjeduje,
kojima raspolazZe ili koje nadzire Opéina, uredeno je Zakonom o pravu na pristup informacijama.
Zakonom se propisuju i nacela prava na pristup, izuzeci od prava na pristup te postupak za ostvarivanje
i zastitu prava na pristup informacijama. Pravo na pristup informacijama obuhvaca pravo korisnika na



trazenje i dobivanje informacije kao i obvezu Opéine da omogudi pristup zatrazenoj informaciji,
odnosno da objavljuje informacije neovisno o postavljenom zahtjevu kada takvo objavljivanje proizlazi
iz obveze odredene zakonom ili drugim propisom. Opéina je obvezna rijesiti zahtjev za pristup
informacijama, odnosno ponovnu uporabu informacija najkasnije u roku od 15 dana od dana
podnosenja urednog zahtjeva.

8. ZAHTJEVI ZA DAROVANIJE NEKRETNINA UPUCENI MINISTARSTVU DRZAVNE IMOVINE |
PROVEDBA PROJEKATA JAVNO-PRIVATNOG PARTNERSTVA

Opcina je tijekom godina uputila vise zahtjeva Ministarstvu drzavne imovine, odnosno sadasnjem
Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine za darovanjem drzavnih nekretnina
na podrucju Opdine.

Darovanje drzavnih nekretnina se do 3.11.2018. godine provodilo temeljem Uredbe o darovanju
nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine” broj 127/13), a 3.11.2018. je stupila na
snagu nova Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine“ broj
95/18). Obje Uredbe na isti nacin reguliraju darovanje drzavnih nekretnina. Temeljem propisanog
postupka Opcini su darovane nekretnine u svrhu realizacije poslovne zone Humac- Pudarica . Pred
navedenim Ministarstvom u tijeku je postupak po zahtjevu Opcine, a koji se odnosi na darovanje
nekretnina na podrudju bivse vojarne Raznji¢ (dio kat.¢est.br. 201 i kat.Cest.br. 203/4 k.o. Lumbarda) u
svrhu realizacije Interpretacijskog centra vinogradarstva i maslinarstva lumbarajskog kraja, a koji bi
obzirom na stanje predmeta trebao biti rijeSen u 2022. Godini, kao i darovanje nekretnine na lokaciji
Raznji¢ k.¢. 85/8 k.o. Lumbarda za razvoj vodno- komunalne infrastrukture tj, za smjestaj uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda, koji bi se trebao rijesiti u 2022. Godini.

Op¢inski Nacelnik

Marija Klisura mag.ing.prosp.arch

Klasa: 940-01/22-01/1

Urbr:2138/06-01-22-1

Lumbarda, 18. sijecnja 2022. godine



